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OFICINA REGISTRAL: CULIACAN

Fecha de emision: 07/02/2020
70_374524_1_06-02-2020_11-31-52 b

El Registro Publico de a Propiedad del Estado de Sinaloa hace constar que en términos de los articulos 2, 39 y 80 al 88 de su reglamento ha
procedido la inscripcion del acto que a continuacién se sefiala:

CONSECUTIVO[ACTO REGISTRADO[FOLIO[MOVIMIENTO FOLIO [FECHA DE REGISTRO[HORA DE REGISTRO

Escritura: 1474
Volumen: 0
Notario: INSUS

FECHA:
IMPORTE:

Titulo de propiedad |393311

ART. 80, FRACC. B Il, EXENTO DE PAGO, LEY DE HACIENDA.

05/02/2020, 05/02/2020, 08/02/2020
$0.00, $0.00, $0.00

ELXEGISTRADOR

1 [ 07/02/2020 [ 09:10:03

LA DIRECTORA DEL REGISTRO PUBLIGS LA PROPIEDAD Y DEL

-~
Lic. JJ&BGI/LBERTO MEZA TEPEZANO

LIC. MARTHA SCEIA YAM YJ RALES
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Fecha de emision: 06/02/2020
Oficina Registral: CULIACAN |Hora: 11:31:52
Recepcionista: VICTOR EMMANUEL FLORES IBARRA

DATOS DE ENTRADA:

No. Control: N/A

Numero de solicitud: 374524

Seccién: BIENES INMUEBLES

Tipo de autoridad: Autoridad 4
Nuimero de autoridad: 07000467

Nombre autoridad: INSUS

Numero de escritura 0 documento: 1474

Volumen de escritura: 0

Nombre del solicitante: CLISERIO SALOMON ESPARZA

Registrador : LIC. JOSE GILBERTO MEZA TEPEZANO

Consecutivo Servicios solicitados | ° Folio Oficina
1 Titulo de propiedad 39 281\
DOCUMENTOS ENTREGADOS

* BOLETA DE PAGO

* INSTRUMENTO ORIGINAL Y DOS COPIAS
* Otros documentos(11-0820513)
*11-0820513-374524*

VICTOR EMMANUEL FLORES IBARRA
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et et bR GOBIERNO DEL ESTADO DE SINALOA Fechade Emision|  17/01/2020 |Folio| 2020006555
e NN c ¥ % INSTITUTO CATASTRAL DEL ESTADO DE SINALOA % Municipio| 007)CULIACAN o
= R g *** DOCUMENTO NO VALIDO PARA TRAMITES ** d TOU_mn_OD 000 CULIACAM - -
B Mpio | Pobl | el [Manz] Pred [ Unid DATOS GENERALES
~ Clave Catastral | 007] 000] 028] 477] 021] 001 Usos:|BALDIOS e
~ RFCTitular [SALOMON ESPARZA CLISERIO Y CONDS. ~ " TTipo de PersonalfISICA et
Uticacién [MAXIMIANO GAMEZ Colonia Ubicacion| 10000[ESTHELA O. DE TOLEDO
Numero Oficial = Régimen 10|PARTICULAR !
Dom P/Notificacion [MARIO RAMOS ROJO 4720 Colonia NotificacionADOLFO LOPEZ MATEOS Hoa.vomm&k’--wﬁmm

S——

C60igo de Zona | 64|ESTHELA O. DE TOLED|Valor de Zona| _ 750.00[Num. de Frentes| 1|Metros de Fte] 15.61 [Colindancias]| _

OV yovcg

- REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
Libro: | [Seccién [ Inscripcién;] [ Escritura]
| SERVICIOS PUBLICOS
| Guarnicién | Banqueta | Agua Toma de Agua| Drenaje |Descarga | Energia Alumbrado | Pavimento | Teléfono Cablevision
i Tipo: j NO NO AGUA TOMA DE DRENAJE NO ENERGIA CANDESCENT| NATURAL
E_3, _hend g DATOS DELTERRENO
GENERAL _ INCREMENTO POR ESQUINA (256%) N DEMERITO _
_Omzm Tramo Superficie 12  Valor Unitario Dem Calle Tramo Superficie M2 Valor Unitario Dem Superficie M2 Cv.Cv.Cv.%Dem Valor Neto (§) ~
1546 620.96 750.00 465,720.00
v
, Total | 620.96| Valor Catastral del Terreno § | $465,720.00|
il MOVIMIENTO DATOS DE LA CONSTRUCCION
N

_ﬂm_r_mm REGISTRO CATASTRAL SE ANEXA CEDULA DE
CONTRATACION DE INSUS 3907 FOLIO 2007 OFICIO UCI/0044/2020

Categoria Superficie M2 Valor Unitario Estado Edad F.Dem F.Com _ Valor Neto (%)

v

Total Q.B_ Valor Catastral de la Construccién 3] $0.00|
Concepto Tramite |088 DIRECTOR GENERAL FIRMA AUTORIZADA VALOR CATASTRAL DEL PREDIO
[ALTA DE NUEVO PREDIO (AYTO ) ANTERIOR ($} EFECTOS ACTUAL ($)
Follo Tramite| 99-20200570] ING.JORGE AVILES SENES RUBEN HERNANDEZ < 30.00] DFQP | $465,720.00]
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INSUS

INSTITUTO NACIONAL DEL
SUELC SUSTENTABLE

ENTIDAD: 25
VOLUMEN: 024
FOLIO No.: 055

ESCRITURA NUMERO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO

En la Ciudad de CULIACAN, Estado de SINALOA a los CUATRO DIAS DEL MES DE
FEBRERO DE DOS MIL VEINTE,

Contrato de Compraventa que celebran, por una parte, el Instituto Nacional del Suelo
Sustentable, en lo sucesivo “EL INSUS", representado en este acto por el ARQ. VICTOR
RUBEN GUZMAN DAGNINO, en su caracter de Delegado Federal en esta entidad
federativa como “LA PARTE VENDEDORA" y, por la otra, el (la) CLISERIO SALOMON
- ESPARZA quien serg representado (a) en este acto por su Gestor de Negocios, el C. LIC.
' CRISANTOS CEBREROS FAVELA, a quien en lo sucesivo se le denominara “LA

COMPRADORA", de conformidad con los siguientes antecedentes, declaraciones y
clausulas:

ANTECEDENTES

1. Que mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 8 DE

NOVIEMBRE DE 1991, se expropio a favor de la entonces Comision para la
Regularizacién de la Tenencia de |a Tierra, hoy reestructurada en el Instituto Nacional del
-Suelo Sustentable, una superficie de 66-27-62.43 (SESENTA Y SEIS HECTAREAS,
VEINTISIETE AREAS, SESENTA Y DOS CENTIAREAS, CUARENTA Y TRES
.CENTIMETROS CUADRADOS) de terreno perteneciente al nucleo agrario denominado EL
PALMITO I, del Municipio de CULIACAN, Estado de SINALOA, a fin de destinarlo a su

regularizacion y titulacion legal, mediante su venta a favor de los avecindados de los
solares que ocupan.

2. Dicho Decreto\quedé inscrito en el Registro Publico de la Prop‘edacj y‘del Comercio,
" bajo los-siguientes datos: INSCRIPCION numero, 136 , DEL LIBR® 784, VOLUMEN I, ,
SECCION PRIMERA, de fecha 15 DE ENERO DE 1992, -

3. Que la superficie del terreno descrito en el antecedente numero 1, se encuentra dividido
€n zonas, manzanas y lotes, cuya cartografia quedd inscrita en el Instituto Catastral del
Estado de Sinaloa, division conforme a la cual se realiza su venta y en consecuencia su
regularizacién en ejecucion del Decreto antes citado.

4. Que el inmueble objeto de esta operacion se encuentra libre de todo gravamen y
limitacién de dominio, y que no reporta inscripcién alguna de las declaratorias que
establezcan usos, reservas o destino de areas o predios previstos en la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y demas relativas -

5. Que con fundamento en lo dispuesto por los articulos 31 fraccion XXIX de la Ley
Organica de la Administracion Pablica Federal; 99 fraccién IX, en relacién con la segunda
parte del pérrafo Ultimo del mismo articulo de Ia Ley General de Bienes Nacionales, 11
fraccion VI, del Reglamento del Instituto de Administracién Yy Avalios de Bienes
Nacionales, concatenado con el articulo segundo transitorio del Decreto de fecha 12 de
enero de 2017 y publicado en el Diario Oficial de la Federacion en la misma fecha, por al
que se reforman y adicionan diversas disposiciones del Reglamento Interior de la
Secretaria de Hacienda y Credito Publico y del Reglamento del Instituto de Administracion
y Avallos de Bienes Nacionales, todos en relacidn al articulo 129 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, la Direccién de Titulacién, Acuerdos Secretariales y Contratos. de
la Direccién General del Patrimonio Inmobiliario Federal, del Instituto de Administracién y

Avallos de Bienes Nacionales, autorizé el presente contrato, por lo que el mismo adquiere
el caracter de instrumento publico.
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DECLARACIONES

.

l.- DE “EL INSIUS": ;
11. Que es uina entidad paraestatal sectorizada en la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Uribano (SEDATU), creada por Deéreto Presidencial de fecha 14 de Diciembre
de 2016 y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 16 del mismo mes y ario, por el
que se reestructurd la Comisién para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra para
transformarse en el Instituto Nacional del Suelo Sustentable, como Organismo
Descentralizado de la Administracion Publica Federal, con personalidad juridica y
patrimonio propio, asi como con autonomia técnica y de gestion.
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2. Que tiene por objeto: planear, disedar, dirigir, promover, convenir y ejecutar
programas, proyecto, estrategias, acciones, obras e inversiones relativos a la gestion y
regularizacién del suelo, con criterios de desarrollo territorial, planificado y sustentable, de
acuerdo con los ejes rectores sustantivos que se desprenden de, los programas,

documentos e instrumentos normativos que contienen y regulan la politica del sector. L
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1.3. Que para el cumplimiento de su objeto, el Instituto Nacional del Suelo Sustentable
tiene, entre otras, las atribuciones siguientes: Adquirir y transmitir bienes inmuebles por
cualquier forma prevista en la legislacién aplicable, con el fin de generar una oferta de
suelo apto para el desarrollo, atendiendo a la demanda y vocacion del suelo; Realizar y
ejecutar acciones y programas de regularizacién del suelo, en sus diferentes tipos y &
modalidades; Suscribir los instrumentos en los que se hagan constar los actos de
transmision de propiedad y de dominio de los inmuebles que regularice o enajene a favor Er
de las personas de escasos recursos para satisfacer necesidades habitacionales, deg
conformidad con la legislacion aplicable; Celebrar con las dependencias y entidades de la F“
Administracién Publica Federal y con los gobiernos de las entidades federativas y de los é’
municipios, convenios de colaboracién y coordinacién a efecto de establecer programas &
que impulsen acciones de regularizacién del suelo en favor de personas de escasos}j
recursos para satisfacer necesidades habitacionales, y las demés acciones que sean ﬂ
necesarias para el cumplimiento de su objeto, contando con las facultades que se 51

establezcan en las disposiciones juridicas aplicables. &
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Il. De “LA COMPRADORA”:- i

o ]
I.1. Que dnicamente ocupa el lote objeto de esta operaciéon, y que ni él, ni sus xr
dependientes econémicos son propietarios de algln otro inmueble en el centro def;

poblacién descrito en la Clausula Primera. i
i

I.2. Que compra el lote objeto de esta operacion en el estado que actualmente se ;;
E

encuentra. 5
7

I.3. Que para el cumplimiento del presente contrato, sefiala como domicilio, el del‘fi
inmueble materia del presente instrumento.-- =

QLT
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Ill. De “EL INSUS y “LA COMPRADORA": . :

L

lIL1. QUE “LA COMPRADORA", y “EL INSUS", suscribieron la Solicitud de Cbntratacién
nimero 0003920, que corre agregado al expediente formado con motivo de lat
regularizacion. 8

CLAUSULAS i

PRIMERA.- OBJETO. "EL INSUS", representado por el apoderado legal, ARQ. VICTOR t
RUBEN GUZMAN DAGNINO vende a “LA COMPRADORA" SR.(A); CLISERIO SALOMON
_ESPARZA. , representado en este acto por su Gestor de Negocios, C. LIC. CRISANTOS
CEBREROS FAVELA, autorizado de acuerdo con la Condicion VI de la solicitud de"
contratacién y con fundamento en los articulos 1780 y 1790 y demas relativos del Cédigo
Civil para el Estado-de Sinaloa, el inmueble ubicado en la Zona (OCHO) 8, Manzana!.
(CUARENTA) 40, Lote nimero (DIECINUEVE) 19, con una superficie de'l
SEISCIENTOS VEINTIUN M2 y las siguientes medidas y colindancias: ==-s-s=-e=seeceesasasex |




b.A.EI precio convenido es el justo y legitimo.

| INSUS

INS

vy N

TITUTO NACIONAL DEL
UELD SUSTENTABLE

ENTIDAD: 25
VOLUMEN 024
FOLIO No.: 056

AL NORESTE : 23.21 MTS, (VEINTITRES METROS VEINTIUN CENTIMETROS) CON
MANZANA NUMERO CUARENTA Y UNO

AL SURESTE : 41.00 MTS. (CUARENTA Y UN METROS CERO CENTIMETROS) CON
MANZANA NUMERO CUARENTA Y UNO

AL SUROESTE: 12.90 MTS, ( DOCE METROS NOVENTA CENTIMETROS) CON CALLE
MAXIMILIANO GOMEZ

AL NOROESTE: 1561 MTS. ( QUINCE METROS SESENTA Y UN CENTIMETROS)
CON CALEL MAXIMILIANO GAMEZ

AL SUROESTE: 8.00 MTS. (OCHO METROS CERO CENTIMETROS) CON CALLE
MAXIMILIANO GAMEZ

AL NOROESTE: 15.00 MTS. ( QUINCE METROS CERO CENTIMETROS) CON LOTE
NUMERO DOS -

CLAVE CATASTRAL NUMERO: 007-000-028-477-021-001

SEGUNDA - La compraventa a que alude la Clausula anterior, se rige por lo siguiente:—---

a). PRECIO. El precio de esta operacion es la cantidad de $27,056.97 (VEINTISIETE MIL
CINCUENTA Y SEIS PESOS 97/100 MONEDA NACIONAL), que “LA COMPRADORA", se

obliga a pagar en una sola exhibicion a "EL INSUS" quien recibe a su entera satisfaccion al
momento de la firma de la presente Escritura.

b). Las partes manifiestan que:

b.2. El inmueble vendido pasa a la propiedad de la parte compradora sin limitacion de
Dominio ni Gravamen.

TERCERA.- ENTREGA DEL INMUEBLE. *EL INSUS’, entrega en este momento juridica y

materialmente a “LA COMPRADORA'", el lote materia del presente contrato, quien lo recibe
a su entera satisfaccion.

CUARTA.- CASO DE EVICCION. “LA COMPRADORA", libera a “EL INSUS" del
saneamiento para el caso en los términos de ley.

QUINTA.- Manifiesta “EL COMPRADOR" de manera expresa, que se obliga a destinar el

inmueble objeto de esta Escritura a un uso que no contravenga las disposiciones legales
vigentes.

SEXTA. DE LOS GASTOS Y CONTRIBUCIONES. Los gastos, impuestos, derechos y

cualquier otra erogacion, que se cause con motivo de este instrumento correran a cargo de
‘LA COMPRADORA".

SEPTIMA. DE LAS LEYES. En caso de controversia y para todo lo relacionado con la
interpretacion 'y cumplimiento del presente instrumento, “EL INSUS y ‘LA
COMPRADORA", se someten a las leyes y tribunales competentes de la entidad donde se
ubica el inmueble materia de este instrumento, renunciando al  fuero que pudiere

« corresponderles en razon de su domicilio presente o futuro, salvo en lo relativo a

notificaciones de caracter judicial, en que “EL INSUS" sefala como domicilio convencional
el serialado en el Capltulo de Generales y "LA COMPRADORA" el del inmueble que
adquiere.




PERSONALIDAD

. Que su representante legal ocupa el cargo de Delegado Federal del INSUS, en el
Estadc» de Sinaloa, lo que acredita con el acuerdo de la H. Junta de Gobierno, nimero
HJG25/03/2017, emitido en |a sesién ordinaria nimero 003/2017, de fecha 26 de octubre
de 2017, asi como que cuenta con facultades suficientes para suscribir el presente, tal y
como se desprende del Instrumento Notarial niumero 26747, del Volumen nimero 1009,
del Folio nimero 144, de fecha 14 de noviembre del 2017, otorgado por el INSUS a través
de su Director General, ante la fe del Notario Plblico nimero 99 en Cuautitlan Izcall,
Eslado der México, Lic. JUAN JOSE RUIZ ORTEGA, mismo que contiene poder general
para pleitos y cobranzas, representacién patronal y actos de administracién y de dominio, y
de conformidad con lo dispuesto por los articulos 23 y 24 del Estatuto Organico del
Instituto Naicional del Suelo Sustentable, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
dia 26 de junio de 2017.

GENERALES

. QUE POR SUS GENERALES, LOS COMPARECIENTES MANIFIESTAN SER:--s~--—-
11 El Delegado Federal, ARQ. VICTOR RUBEN GUZMAN DAGNINO, originario de
CIUDAD OBREGON, CAJEME, SONORA, donde nacié el dia TREINTA DE OCTUBRE DE
MIL NCVECIENTOS SETENTA Y TRES, estado civil CASADO, de Gcupacién SERVIDOR
PUBLICO, quien se identifica con credencial para votar y con domicilio en Boulevard

Francisco |. Mzaidero nimero 331 oriente, primer piso, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.—-
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1.2 El (la) C. CLISERIO SALOMON ESPARZA, manifiesta ser originario (a) de
COPALITOS, BADIRAGUATO, SINALOA, donde naci6 el dia VEINTE DE SEPTIEMBRE
DE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS, estado civil SOLTERO (A) de ocupacién
EMPLEADO, y con domicilio en el inmueble que adquiere, quien se identifica con
credencial para votar.==

1.3 EI C. LIC. CRISANTOS CEBREROS FAVELA, originario de ANGOSTURA, SINALOA
donde naci6 el dia TREINTA Y UNO DE ENERO DE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y
OCHO, estado civil SOLTERO, de ocupacién SERVIDOR PUBLICO, quien se identifica
con credencial para votar y con-domicilio Boulevard Francisco |. Madero nimero 331
Oriente, primer piso, Colonia Centro, Culiacén, Sinaloa. -

Que leido este instrumento, lo firman en dos originales y dos copias, en la Ciudad de
CULIACAN, Municipio de Culiacan, Estado de Sinaloa, a los CUATRO DIAS DEL MES DE
FEBRERO DE DOS MIL VzINTE, para los efectos juridicos conducentes y la realizacién
de las anotaciones e inscripciones en el Registro Publico de la Propiedad competente, Va

en tres fojas Gtiles.
“EL INSUS” ) “EL'COMPRADOR”

Xy & Py
am%m@ [ T
AR’Q VICTOR RUBEN GUZMAN DAGNINO C. CLI

SERIO SALOMON ESPARZA
APODERADO LEGAL
FIRMA ASU-RUEQEEN S

oot G0 U
REPRESENTACION EL C. LIC.
CRISANTOS CEBREROS FAVELA
COMO GESTOR DE NEGOCIOS
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